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Elbinfo Nr. 57

5. April 2008

Liebe Vereinsmitglieder, liebe Nachbarn!

1. Dreck-Weg-Tag

Der Dreck-Weg-Tag fand am 26. Mirz 2008 statt. Wie
auf dem Foto zu sehen, hat es sich mal wieder gelohnt.
Leider war die Beteiligung ausgesprochen spérlich.
Auch wenn sich einige aus beruflichen, familidren oder
sonstigen Griinden abgemeldet haben, so wiren weitere
hilfreiche Hiande schon gewesen.

Daher einen besonderen Dank an die Helfer

Wilhelm Schlebusch,

Stephi, Horst und Helge Breloh,

Hildegard Krey,

Detlef Mehlmann sowie

Daniel und Heiner Klausgrete,

die bei schlechtem Wetter einiges gesammelt haben.

2. Wellness-Center / Elbsee

Das Thema ,,Wellness-Center” war mehrfach Gegenstand von Schreiben, Informationen und
wurde auch in der letzten Jahreshauptversammlung behandelt.

Aktuell hat der Vorstand vom Baudezernenten der Stadtverwaltung Hilden — Herrn Thiele — eine
Begriindung zum Bebauungsplan ,,Elbsee* der Stadt Diisseldorf erhalten. Die Vorstellungen der
Stadt Diisseldorf sollen noch in diesem Monat den ,,Diisseldorfer Biirgerinnen und Biirger
vorgestellt werden.

AuBerdem soll es eine Anhorung auch in Hilden — vielleicht sogar in der Elb - geben. Die
erhaltenen Unterlagen finden Sie als Anlage zu dieser Elbinfo.

Weiterhin hat der Vorstand einen Termin mit der Stadt Diisseldorf zum gesamten Thema ,,Elbsee*
fiir den 14.4.2008 gemacht. Auflerdem auch noch einen Termin bei der IDR am 6. Mai.

Wir wollen versuchen den Zugang zum Elbsee bei Familie Ballon wieder zu schlieen und statt
dessen einen Zugang in Hohe des Parkplatzes Schalbruch und einen Weg entland der anderen
Seite des Zaunes Breidenbruch zu bekommen. Sicherlich sind unsere Chancen sehr gering, aber
man kann es ja nochmals versuchen.

Vorsitzender Detlef Mehlmann Elb 71a 40721 Hilden Tel.: (02103) 361846
Schriftfiihrer  Heinrich Klausgrete Elb 87 40721 Hilden Tel.: (02103) 360465
Kassenwart Bernhard Moller Elb 61 40721 Hilden Tel.: (02103) 40967

Konto Sparkasse HRV Nummer: 34 326 835 Bankleitzahl: 334 500 00



Der Vorstand wird sich weiterhin um die Angelegenheit kiimmern, Informationen beschaffen und
dafiir Sorge tragen, dass die Anhorung hierzu auch stattfindet. Danach konnen dann die Bedenken
und Wiinsche notiert und an die beteiligten Stiadte weitergegeben werden.

3. Spruch des Tages
Wollen wir in Frieden leben,
muss der Friede aus uns selbst kommen.
Jean-Jacques Rousseau

Mit freundlichem Gruf
Im Auftrage

Heinrich Klausgrete

Termine 2008

26. April 08 Friihlingsfest

25. Jun. 08 "Elb mal anders" Kanuclub

11. Aug. 08 Rosenfestival in Lottum

20. Sept. 08 Erntedankfest - "internes Vereinsfest"

5. Okt. 08 Fahrradtour nach Urdenbach - Erntedankfest

29. Nov. 08 Weihnachtsbaum aufstellen mit Weihnachtsfeier
werden noch terminiert Fahrradtouren - Treffpunkt: Elb-Info




Anlage zur Vorlage Nr. 61/34/2008

Begriindung

zum Bebauungsplan - Vorenfwurf Nr. 6372/002
- Elbsee -

Stadtbezirk 8 - Stadtteil Unterbach

Ortliche Verhiltnisse

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Staditeil Unterbach, am dstlichen Uferbereich des Elbsees,
unmitteloar angrenzend an die Stadigrenze von Hilden. Es wird begrenzt durch den
Elbses, den Weqg Breidenbruch im Osten und die sidlich liegenden Vereinsheime
des Wassersportzentrums Hilden und des Dusseldorfer Tauchverbandes. Im Plange-
biet befinden sich ein ehemaliges Verwaltungsgebiude des friheren Elbsee-
Kieswerkes, eine grofle Stellplatzanlage sowie Grinflachen Das Gebiet ist ca.
21.300 gm groft und in stadtischem Eigentum,

Umgebung

Der Eller Forst als Tell des Disseldorfer Stadtwaldes liegt komplett auf der Niederter-
rasse des Rheins. Hier wurden wihrend der letzten Eiszeit Kiese und Sande vom
Rhein abgelagert und bei Uberflutungen mit einer bis zu zwei Meter machtigen
Schicht aus Auenlehm Ubardeckt.

Im Eller Forst entwickelte sich ein wertvoller Erlenbruchwald mit zahlreichen natirli-
chen Feuchthiotopen und grofen Feuchtwiesen. Diesen urspringlichen Charakter
hat der Eller Forst bis heute behalten. Bereits 1935 wurde ein Teil als Naturschutzge-
hiet ausgewiesen. Heute hat man hier 300 teils vom Aussterben bedrohte Pflanzenar-
fen ausgemacht.

Die trockeneren und nahrstoffarmeren Standorte im Hasseler-, Benrather- und Ga-
rather Forst, sind gepragt durch ausgedehnte Stieleichen-Hainbuchen-Walder. Knor-



g

rige, alte Eichen und Hainbuchen bestimmen das Bild dieser stark strukturierten, oft
mehrschichtigen Waldbhestande.

An der Stadtgrenze zu Hilden, im Osten des Hasseler Forstes liegen Dreiecksweiher,
Elbsee und Menzelsee. Die ehemaligen Kiesbaggereien, deren Ufer und Randberei-
che renaturiert wurden, bieten heute das Bild siner Waldseenplatte Von speziell an-
gelegten Aussichtspunkten kénnen Besucher Haubentaucher, Blasshihner, Grau-
ganse oder, wie am Dreiecksweiher, eine Graureiherkolonie mit bis zu 20 Brutpaaren
beobkachten,

Erschlieffung

Die ErschlieBung erfelgt Uber den Hildener Westring und die Stralie Schalbruch. Das
Plangebiet liegt nur wenige Minuten von der Autobahn A 46 mit der Anschlussstelle
Erkrath entfernt.

Gegenwirtiges Planungsrecht

Bebauungsolanung
Das Plangebiet liegt im unbeplanten Aulenbereich und ist derzeit nach § 35 BauGB

2u beurteilen,

Aufstellungsbeschluss

Das Plangebiet ist Bestandteil eines Bereiches, fir den der Rat der Stadt Dusseidorf
am 27.11.1875 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen hat. Das hierin
formulierte Zigl ist die Ausweisung eines Erholungsgebietes mit Freizeitanlagen im
Zusammenhang mit den Erholungsgebieten Unterbacher See sowie Eller- und Has-
seler Forst. Da die damaligen Planungsziele bereits weitgehend realisiert wurden, ist
beabsichtigt den alten Aufsteliungsbeschluss im weiteren Verfahren aufzuheben.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Sporiplatz / Sportanlage sowie ein Landschaftsschutzgebiet dar. Der Flachennut-

zungsplan soll im Parallelvarfahren geandert werden.

Stand 2603 2008, Anlage zur Vorlage Nr. 51/34/2008
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Landschaftsplan
Das Plangebiet ist im Landschaftsplan der Landeshauptstadt Disseldorf als Land-
schaftsschutzgebiet Nr. 202020 ,Unterbacher See, Elbses, Menzelsee" festgesetzt.
Die Festsetzung erfolgte
« zur Erhaltung und Entwicklung des vielfaltip durch die Kiesseen, Walder,
Griinflachen und landwirtschaftliche Flachen gegliederten Landschaftsbildes
+ wegen der gesonderten Bedeulung fur die Erholung
« zur Erhaltung und Entwicklung des Wassersportangebotes unter Berlicksich-
tigung der Biotopgualitd3ten und
« zur Erhallung der Gewdsser als Naherholungsbiotop fur Wasservogel und

Uberwinterungsplatz fir Zugvigel.

Die allgemeinen Festsetzungen flr Landschafisschutzgebiete sehen ein Bauverbot
vor. Eine Abweichung davon ist mit der Rechtskraft eines Bebauungsplanes, miglich.
In dem Bebauungsplan mlssen die Belange des Landschaftsschuizes qualifiziert ab-

gearbeitet und Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen entwickelt worden sein.

Die Landeshauptstadt DUsseldorf hat am 25.07 1684 eine Satzung fur die Einrichtung
des  Erholungsgebietes Elbsee” beschlossen.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Planungsaniass und - ziel

Das Plangebiet wurde fruher fur die Kiesausgrabung am Elbsee genutzt. Nachdem
diese vor ginigen Jahren eingestelit wurde, soll das Gebiet nun einer neuen Mutzung
zugefuhrt werden. Ein Investor hat ein Konzept fir die Mutzung mit einer Wellnessan-
lage konzipiert, die durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes planungsrechilich
ermaglicht werden soll. Der rechilich nicht geschitzte Begriff | Wellness® leitet sich
aus den Englischen Begriffen Well-being und Fitiness ab. Unter \Wellness" versteht
man vor allem Methoden und Anwendungen, die das kdrperliche, geistige und seeli-
scha Wohlbefinden steigern. In Urlaubs- und Kureinrichtungen werden unter der Be-
zeichnung Wellness” Massagen, Sauna, Bader auch in Form von Tages- und We-

chenprogrammen angeboten.

Stand 26.03.2008, Anlage zur Vorlage Nr. §1/34/2008
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Im Falle des Elbsees soll dies ein Angebot zur Entspannung unter dem Maotto _Urlaub
fiir einige Stunden oder einen Tag" sein. Vergleichbare Angebote stellen das Medite-
rana” in Bergisch-Gladbach, die Niederrhein-Therme" in Duisburg sowie das Well-
neuss® in Meuss dar. Der zukinftige Betreiber fr die Wellnessanlage am Eibsee be-
treibt bereits erfolgreich die ,Claudius Therme® und das Neptun Bad" in K&ln sowie
die ,Bali Tharme” in Bad Oeyenhausan.

Die Landeshauptstadt Disseldorf als Herz der Rhein-Ruhr-Region mit 10,2 Mio. Ein-
wohnern und 400.000 Unternehmen sowie 3,6 Mio Beschéaftigten im Einzugskreis von
giner Autostunde, bietet sich fir eine solche Einrichtung in besonderem MaBe an.

Als Dignstleistungsstandort mit den Schwerpunkten Mode, Werbung, Beratung, Me-
dien ist ein hohes Nachfragepotential zu erwarten.

Das Grundstick for die geplante Wellnessanlage am Elbsee eignet sich durch seine
Lage im Erholungsgebiet, nach Westen orientiert sowie am Wasser gelegen, mit

Blick auf das Naturschutzgebiet und seine Erreichbarkeit nahe der A 46 chne Beein-
trachtigung von Waohngebieten hervorragend fur diese Nutzung.

Art und Malt der baulichen Nutzung :
Das Plangebiet scll als Sondergebist, Zweckbestimmung: Wellnessanlage, gemal §
11 (2) Baunutzungsverordnung -(Sondergebiete, die der Erholung dienen)- ausge-

wiesen werden.

Die Anlage scll aus einem gegliederten, maximal zweigeschossigen Baukdrper mit
jeweils einzelnen Bereichen flir die verschiedenen Anwendungen bestehen. Einzelna
kleine Gebaudeteile sollen auch auf den See hinausreichen und durch klgine Stege
mit dem Festland verbunden werden. Der Elbsee selber wird hierbei nicht genutzt; er
dient im Wesentlichen mit seinem Ambiente als Kulisse fir die Wellnessgaste, Insbe-
sondere sollen keine Eingriffe in die Naturschutzgebiete und rekultivierten Bereiche
erfolgen. Das Baden im See soll auch im Bereich der Wellness-Oase nicht zugelas-

sen werden.

Nach aulen hin soll die Anlage durch ein architektonisch hochwertig gestaltetes Ein-
gangsgebaude zum geplanten Parkplatz hin abgeschlossen werden. Das Grundstiick
soll neben dem Erhalt der verhandenen Vegetation durch neu vorzunehmende Be-
pflanzungen gemal dem zukinftigen landschaftspflegerischen Begleitplan sine Auf-

wertung in ékologischer und aptischer Hinsicht erfahren.
. Stand 26.03.2008, Anlage zur Vorlage Nr, 6113402008
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Werkehr und Stellplatze

Die Erschlielfung soll iber die bereits vorhandene private Zufahrt mit Anschluss an
die Strafle Schalbruch erfalgen. Die private Stralle soll von dem dstlich angrenzen-
den vorhandenen &ffentlichen Ful- und Radweg (Stadtgrenze Dusseldorf / Hilden)
durch eine Hecke abgegrenzt werden. Die Stralle Schalbruch ist flachenmattig aus-
reichend, um den zu erwartenden Verkehr aufzunehmen.

Insgesamt sind flr das Vorhaben ca. 300 Stellpldtze geplant. Die Anzahl wurde be-
wusst groBzlgig dimensicniert um auch an starken Besuchertagen die erforderlichen
Steliplatze auf dem Grundstlick anzubieten und nicht den benachbarten Wander-
parkplatz oder gar das Landschaftsschutzgebiet in Anspruch nehmen zu missen.
Won den 300 Stellplatzen sollen ca. 90 Stellplatze versiegelt werden, die weiteren ca.
210 Stellplatze werden voraussichtlich weniger stark frequentiert und sollen daher
nicht versiegelt sondern sickerfahig ausgabildet warden.

Grun- und Freiflachen

Die Flachen, die nicht Gberbaut oder fir die ErschlieBung genutzt werden, sollen be-
grint werden, Dies tragt zur Steigerung der Aufenthaltsqualitét in der Wellnessanlage
bei und dient gleichzeitig dem Zweck, die geplante Anlage in das Landschaftsschutz-
gebiet und die bestehende Grinsituation zu integrieren. Um die Auswirkungen der
geplanten Wellnessanlage auf die Flora und Fauna des Elbsees abschatzen zu kon-
nen, sall ein landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet werden.

Die gsplanten Stage liegen aulerhalb des Flangebietes. Es handelt sich hierbei um
Anlagen am Gewasser. Diese bedirfen gemal § 99 Landeswassergesetz einer ge-
sonderten Genehmigung. Die Genehmigung soll durch die Stadt Dusseldorf, Umwelt-
amt — Untere Wasserbehtirde — auf der Grundlage konkretisierter Planungen, welche
die Wasserschutzbelange berlcksichtigen, erteilt werden.

Vorhandene Nutzungen und geplante zukiinftige Entwicklungen am Elbsee -
auBerhalb des Plangebietes

Zukiinftig soll eine weitere Offnung und Sicherung des Gebietes im nérdlichen und

#stlichen Bereich des Elbsees, fir die Bevélkerung zur Erholung und fir bestimmte

Stand 25.03.2008, Anlage zur Vorlage Nr. §1/34/2008
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Sportnutzungen erfalgen, jedoch in geringerem Umfang als es frihere Planungen
vorsahen. Mittelfristig sollen weitere Rad- und Wanderwege fir die Offentlichkeit zu-
ganglich gemacht und ausgebaut werden. Der Elbsee ist bis auf einen Teil im &stli-
chen Bereich von zusammenhangenden Reitwegen umschlossen,

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind derzeit das Wassersportzent-
rum Elbsee eV, (ein Zusammenschluss Hildener Wassersportvereine mit den
Schwerpunkten Segeln, Kanu und Surfen) mit ca. 400 aktiven Mitgliedern, der Dis-
seldorfer Tauchverband e V. (ein Zusammenschluss von 15 Dusseldorfer Tauchver-
einan) mit ca. 1000 aktiven Mitgliedern ur:ld die DLRG Hilden mit den Schwerpunktan
Tauchen und Wasserretiung mit ca. 800 aktiven Mitgliedern ansassig. Zusatzlich bie-
ten auf dem Geldnde des Disseldorfer Tauchverbandes das Lessing-Gymnasium,
die Hulda-Pankok-Gesamtschule und die Dieter-Forte-Gesamischule die Sportange-
bote Surfen und Kanu an.

Im nérdlichen Teil des Elbsees, sidlich der A 46, ist fir den Leistungssportbereich
der Kanuten eine Trainingsstrecke mit einer Lédnge von 1000 Meter geplant, Sidost-
lich davon befindet sich eine Kanu-Slalom-Sirecke flr Erwachsene des Hildener Ka-
nuvereins. Eine ebenfalls vom Hildener Kanuverein gewiinschte, ca. 60 — 80 Meter
lange Kinder-Slalom-Strecke { Kurzstrecke") soll stdlich der geplanten Wellnessanla-
ge errichtet werden. Diese kann dann von den Hildener und Disseldorfer Vereinen
gemeinsam genutzt werden. Eine gegenseitige StSrung der genannten Nutzungen
mit der geplanten Wellnessanlage ist durch Verlagerung der Taucher in Richtung Si-
den nicht zu erwarten. Auf der Flache vom Disseldorfer Tauchverband eV. ist ge-
plant, ein festes Gebaude zu errichten, das von den Vereinen und den Schulen ge-

nutzt werden kann.

Der Westteil des Sees ist als Naturschutzgebiet festgesetzt. Zur Abgrenzung des Na-
turschutzes vom VWassersport ist die Installation einer schwimmenden Grenze in
Form einer Balkenkette vorgesehen. Wegen der Grolle des Gewdssers besteht sei-
tens der oberen Figchereibehorde die Auflage, den Elbsee befischen zu lassen. Ziel
ist die Ausibung und Hege der Fischeret nach Vorgaben des Landesfischereigesetz-
tes. Daher sollen aulerhalb der sportlich genutzien Flachen Angelpunkte errichtet

werden.

Stand 26.03 2008, Anlage zur Vorlage Nr. §1/3472008



Gemarkung Unterbach - Flur 1
Teilfliche aus Flurstlick-Nr, 174
ca. 21.300 m?
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